
[bookmark: _GoBack]Smlouva o dílo
uzavřená podle § 2586 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník
(dále jen „Smlouva“)
Smluvní strany
Bytové družstvo Rotavská, družstvo
se sídlem Jaroslava Foglara 1332/6, Praha 5–Stodůlky, 155 00
zapsané v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl Dr, vložka 5031
IČ: 26432722 (neplátce DPH)
Bankovní spojení: Česká spořitelna, a. s., č. ú. 170067339/0800
jehož jménem jedná: 
……………………….
……………………….
……………………….
(dále jen objednatel)
a
NÁZEV SPOLEČNOSTI
se sídlem ……………………….
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném ………………………., oddíl ………………………., vložka ………………………. 
IČ:  ……………………….     DIČ: CZ……………………….	 		Neplátce/Plátce DPH
Bankovní spojení: ……………………….
jejímž jménem jedná: ……………………….
(dále jen zhotovitel)

Článek 1
Předmět Smlouvy
1. [bookmark: h.gjdgxs]Zhotovitel se zavazuje  provést ………………………. v bytových domech v ulici Rotavská č.p. 1326, č.p. 1336, Jaroslava Foglara č.p. 1327, č.p. 1328, č.p. 1329, č.p. 1330, č.p. 1332, č.p. 1333, č.p. 1334, č.p. 1335,  Praha 5 - Stodůlky v rozsahu definovaném Cenovou nabídkou, která je jako Příloha č. 1 nedílnou součástí této Smlouvy a objednatel se zavazuje dílo převzít a zaplatit dohodnutou cenu, to vše za podmínek dále uvedených v této smlouvě.
Článek 2
Specifikace díla
1. Dílo bude splňovat kvalitativní požadavky dané Cenovou nabídkou, technickými požadavky, platnými normami ČSN a obecně závaznými právními předpisy.
2. Místem provádění díla je Bytové družstvo Rotavská, domy v ulici Rotavská č.p. 1326, č.p. 1336, Jaroslava Foglara č.p. 1327, č.p. 1328, č.p. 1329, č.p. 1330, č.p. 1332, č.p. 1333, č.p. 1334, č.p. 1335, Praha 5 –Stodůlky.
3. Dílem se podle této Smlouvy rozumí:
………………………..
4. Zhotovitel provede dílo na svou odpovědnost, náklady a nebezpečí. 
5. Zhotovitel prohlašuje, že činnosti, které jsou předmětem plnění podle této smlouvy, spadají do jeho předmětu podnikání a je pro tuto práci plně kvalifikován. Zároveň zhotovitel prohlašuje, že dílo bude realizovat v souladu se zákonem o zaměstnanosti.
6. V případě, že se některý z údajů uvedených v předchozích bodech Smlouvy ukáže jako nepravdivý nebo pokud nebude druhé smluvní straně ohlášena jejich změna, nese strana, která uvedla druhou stranu v omyl, odpovědnost za újmu, která tím druhé straně vznikla.
7. Rozsah prováděného díla tvoří veškeré výkony, dodávky a práce, které jsou potřebné pro řádné splnění smluvních závazků zhotovitele včetně vedlejších činností tak, aby předmět díla byl plně funkční nebránící řádnému užívání.
8. Zhotovitel potvrzuje, že jeho nabídka obsahuje vše, co je potřeba k řádnému provedení díla, že nabídka je správně a úplně oceněna, aby byly kryty náklady, které vzniknou v souvislosti s plněním jeho smluvních závazků. 
9. Součástí díla je dodávka veškerých materiálů, výrobků, prací a výkonů i ostatních věcí potřebných k provedení díla, jejich doprava na staveniště, odvoz a likvidace odpadu a úklid staveniště.
10. Objednatel je oprávněn zvýšit nebo snížit rozsah díla (tzv. vícepráce a méněpráce) přímo související s dílem a za tím účelem je oprávněn dát zhotoviteli prokazatelným způsobem pokyny.
11. K uplatněnému požadavku objednatele na změnu či rozšíření předmětu díla podle předchozího bodu je zhotovitel povinen do třech kalendářních dnů od obdržení požadavku předložit objednateli položkový rozpis ceny na požadovanou změnu a případně nový termín dokončení díla, který zahrne předpokládanou změnu. Rozpis ceny bude vycházet z jednotkových cen uvedených v Cenové nabídce zhotovitele, která je přílohou smlouvy o dílo.
12. Zhotovitel vypracuje harmonogram prací a seznámí nájemce bytů s datem provádění prací v bytech v předstihu min. 15 (patnáct) pracovních dnů.
13. Provedení díla v jednotlivých bytech potvrdí zhotoviteli jejich příslušný nájemce. Tato potvrzení jsou přílohou zápisu o předání a převzetí díla.
Článek 3
Doba plnění
1. Dílo specifikované v článku 2. Smlouvy provede zhotovitel v těchto termínech:
· Zahájení díla: ……………………….
· Dokončení díla: ……………………….
· Termín dokončení prací je možné měnit na základě dohody smluvních stran nebo na základě případných víceprací požadovaných objednatelem. Změna termínu dokončení je možná po odsouhlasení objednatelem formou písemného dodatku podepsaného oprávněnými osobami obou smluvních stran.
· Zhotovitel bude provádět dílo v pracovních dnech od 07.00 hod. do 20.00 hod., nebude-li mezi smluvními stranami dohodnuto něco jiného.
2.	Zhotovitel se seznámil s rozsahem díla a prohlašuje, že je schopen dílo ve smluvené lhůtě provést.
3. 	Zhotovitel není v prodlení, jestliže mu objednatel bezdůvodně aktivním jednáním nebo nečinností 	prokazatelně ve splnění lhůt podle článku 3. zabránil.
Článek 4
Cena díla a platební podmínky
1. Cena díla je stanovena dohodou smluvních stran, jako cena pevná a činí ……………………….,- Kč (slovy:  ……………………….  korun českých) bez DPH. DPH bude zhotovitel účtovat v souladu s předpisy platnými ke dni zdanitelného plnění.
2. Cenu díla uhradí objednatel na základě faktury, kterou je zhotovitel oprávněn vystavit po dokončení, předání a převzetí celého díla oprávněnými osobami obou smluvních stran.
3. Právo na vystavení konečné faktury vzniká zhotoviteli po řádném ukončení a předání díla objednateli.
4. Veškeré platby se provádí bezhotovostně.
5. Dnem úhrady daňového dokladu - faktury se rozumí den odepsání platby z účtu objednatele.
6. Daňové doklady – faktury musí vždy obsahovat náležitosti daňového dokladu dle platného zákona a identifikací objektu, kde je dílo prováděno.
7. Nebude-li daňový doklad - faktura obsahovat požadované náležitosti, nebo je bude uvádět chybně, nebo bude fakturována nesprávná výše plnění, je objednatel oprávněn vrátit daňový doklad - fakturu k přepracování ve lhůtě splatnosti. Ve vráceném daňovém dokladu - faktuře vyznačí důvod jeho vrácení. Po doručení nově vystaveného daňového dokladu – faktury počíná běžet nová lhůta splatnosti.
8. Cena v sobě zahrnuje cenu za veškeré práce, činnosti, materiály, výrobky a ostatní věci, které tvoří dílo a veškeré náklady zhotovitele spojené se zhotovením díla včetně nákladů na odvoz a likvidaci odpadu.
9. Objednatel zaplatí fakturu do 30 (třicet) dnů od jejího doručení. Objednatel není v prodlení s úhradou faktury, pokud do sjednané lhůty její splatnosti dá svému peněžnímu ústavu pokyn k převedení fakturované částky ve prospěch účtu zhotovitele, nebo pokud z důvodů uvedených ve smlouvě fakturu vrátí.
Článek 5
Staveniště
1. Staveniště předává objednatel zhotoviteli sepsáním protokolu po podpisu smlouvy nejpozději do dne zahájení prací, a to ve stavu způsobilém k řádnému provádění prací. Předané staveniště bude zhotovitel užívat po dobu realizace díla (tedy od zahájení po dokončení). Zhotovitel vyklidí staveniště v den převzetí díla objednatelem nebo dle ujednání zapsaném v protokolu o předání a převzetí díla. Zhotovitel uvede ve stejné lhůtě do původního stavu také všechny ostatní pozemky a plochy užívané dočasně pro provádění díla.
2. Pohyb motorových vozidel zhotovitele je omezen na příjezdovou komunikaci (tedy nikoli vč. chodníků a trávníku). 
3. Objednatel zajistí zhotoviteli k provedení díla přístup ke zdroji elektřiny a vody, pokud bude těchto služeb třeba k provádění díla. Náklady za spotřebu těchto energií hradí objednatel.
4. Zhotovitel se zavazuje dbát pokynů objednatele, udržovat na převzatém staveništi pořádek a čistotu a je povinen průběžně odstraňovat odpady a nečistoty vzniklé jeho činností. V případě neplnění uvedených podmínek zajistí objednatel vyklizení a pořádek a náklady s tím spojené vyúčtuje zhotoviteli samostatným daňovým dokladem – fakturou za ceny určené objednatelem.
5. Zhotovitel se zavazuje na pracovišti dodržovat obecně závazné právní předpisy v oblasti bezpečnosti práce, hygieny, požární ochrany a ochrany životního prostředí. Zhotovitel zajistí dodržování zákazu kouření v místě provádění díla. Zhotovitel je povinen staveniště zabezpečit proti vniknutí nepovolaných osob.
6. Zhotovitel je povinen umožnit přístup kontrolních orgánů na pracoviště, spolupracovat s nimi a dbát jejich pokynů.
Článek 6
Práva a povinnosti objednatele
1. Objednatel je oprávněn průběžně kontrolovat provádění díla. Na zjištěný nedostatek neprodleně upozorní zhotovitele písemnou zprávou zaslanou na e-mailovou adresu zhotovitele: ……………………….. Zhotovitel je povinen bez zbytečného odkladu, nejpozději do 3 (tří) dnů, se k těmto vytčeným nedostatkům vyjádřit.
2. Provádí-li zhotovitel dílo v rozporu se svými povinnostmi, je objednatel oprávněn dožadovat se zajištění nápravy a řádného provádění díla. Neučiní-li tak zhotovitel ani v přiměřené lhůtě mu k tomu poskytnuté, je objednatel oprávněn odstoupit od smlouvy.
3. Objednatel je oprávněn odstoupit od smlouvy bez zbytečného odkladu poté, co z chování zhotovitele nepochybně vyplyne, že poruší smlouvu podstatným způsobem, a nedá-li na výzvu objednatele přiměřenou jistotu ve smyslu ust. § 2002, odst. 2 občanského zákoníku.
4. Objednatel není oprávněn zasahovat do činnosti zhotovitele. Je však oprávněn dát zaměstnancům zhotovitele příkaz přerušit práce, pokud odpovědný zástupce zhotovitele není dosažitelný a je-li ohrožena bezpečnost prováděné stavby, případně život či zdraví zaměstnanců na stavbě.
5. Objednatel se zavazuje poskytnout veškerou nezbytnou součinnost pro provádění díla, včetně zpřístupnění objektu a jeho prostorů.
6. Objednatel neručí za případné ztráty a poškození majetku zhotovitele na místě provádění díla či 	v areálu objednatele.
Článek 7 
Práva a povinnosti zhotovitele
1. Zhotovitel provede dílo na svou odpovědnost v rozsahu, kvalitě a termínech podle této Smlouvy.
2. Zhotovitel odpovídá zejména za:
· kvalifikaci svých zaměstnanců;
· u zaměstnanců, kteří jsou cizími státními příslušníky, zhotovitel prohlašuje, že tito zaměstnanci mají příslušná povolení požadovaná živnostenským, pracovním a finančním úřadem, cizineckou policií a dalšími obecně závaznými právními předpisy.
3. Zhotovitel je povinen při provádění díla postupovat tak, aby nedošlo k poškození majetku objednatele, tj. chránit veškerá zařízení a vybavení objektu a instalace. Pokud dojde k poškození majetku vinou zhotovitele, je zhotovitel povinen provést neprodleně nápravu na své náklady.
4. Zhotovitel je povinen neprodleně, případně v dohodnutých termínech, průběžně odstraňovat vady díla zjištěné v průběhu realizace objednatelem.
5. Zhotovitel zajistí plnou a včasnou informovanost obyvatel dotčených bytů o termínech a způsobu provádění prací v jejich bytech v předstihu min. 15 (patnáct) pracovních dnů. Zhotovitel je povinen jednat v rámci komunikace s obyvateli budovy zdvořile a respektovat v maximální míře soukromí obyvatel bytů.
6. Zhotovitel se zavazuje vykonávat všechny práce vyplývající z této smlouvy o dílo řádně, svědomitě a na profesní úrovni. 
7. Zhotovitel odpovídá za veškeré škody způsobené objednateli či třetím osobám, které vzniknou těmto subjektům v příčinné souvislosti s činností zhotovitele, jeho zaměstnanců, případně subdodavatelů, spojenou s plněním předmětu díla.
Článek 8
Vlastnictví díla, předání a převzetí díla
1. Vlastníkem zhotovovaného předmětu díla je od počátku objednatel, nebezpečí škody na díle nese zhotovitel až do jeho protokolárního předání objednateli.
2. Zhotovitel vyzve objednatele k převzetí díla pět pracovních dní před dokončením díla.
3. Řádně ukončené dílo zhotovitel předá objednateli formou zápisu o předání a převzetí díla, který podepíší oprávněné osoby obou smluvních stran. V zápisu o předání a převzetí díla se uvede zejména soupis předaných dokladů, případné odchylky od schválené technické dokumentace a jejich důvody a soupis drobných vad a nedodělků zřejmých při předání a převzetí díla s uvedením lhůty k jejich odstranění.
4. Dílo se považuje za dokončené okamžikem podpisu zápisu o předání a převzetí díla mezi zhotovitelem a objednatelem. Podpisem zápisu dochází k předání díla objednateli. Převzetí je možno odepřít v případě úplného nebo částečného nesplnění smluvního provedení díla zhotovitelem, při nepředložení požadovaných dokladů pro přejímací řízení nebo při zjištění vad bránících užívání.
5. Případné drobné vady a nedodělky budou uvedeny v předávacím protokolu s dohodnutými termíny na jejich odstranění.
6. Bezprostředně po předání a převzetí díla oprávněnými osobami obou smluvních stran, nejpozději do 7 (sedmi) dnů, je zhotovitel povinen vyklidit staveniště.
7. Byt, ve kterém zhotovitel provedl dílo podle této smlouvy, je zhotovitel povinen vyklidit ihned poté, kdy mu bylo provedení díla potvrzeno, nejpozději však do 30 (třicet) minut. V případě prodlení s vyklizením se zhotovitel zavazuje, že na písemnou výzvu objednatele uhradí smluvní pokutu ve výši 10,- Kč (slovy deset korun českých) za každou započatou hodinu prodlení a za každý případ a vedle toho náhradu případné škody.
Článek 9
Odstoupení od Smlouvy
1. Mimo případy uvedené v ustanovení § 2001 a násl. Občanského zákoníku se za podstatné porušení smlouvy považují tyto skutečnosti:
· prodlení objednatele s úhradou faktury o více než 15 dnů ode dne splatnosti pod podmínkou doručení předchozího písemného upozornění zhotovitele objednateli o nezaplacení faktury;
· prodlení zhotovitele s prováděním díla delší 15 dnů oproti smluvnímu termínu;
· opakované či hrubé porušení ustanovení Smlouvy.
2. Oznámení o odstoupení od Smlouvy doručí odstupující strana druhé smluvní straně osobně oproti podpisu nebo formou doporučeného dopisu. Účinky odstoupení nastávají okamžikem doručení. Pro případ, že druhá smluvní strana písemnost odmítne přijmout nebo se písemnost vrátí jako nedoručená, bude odstoupení doručeno jakýmkoli jiným prokazatelným způsobem.
3. Zhotovitel odpovídá v případě odstoupení objednateli za veškerou újmu, která mu vznikla, jak prodlením zhotovitele, tak i pozdním dohotovením díla, za což může objednatel požadovat náhradu škody.
4. Odstoupí-li zhotovitel oprávněně od Smlouvy, je objednatel povinen uhradit zhotoviteli veškeré smluvní plnění zhotovitele do okamžiku odstoupení od smlouvy.
5. Smluvní strany se dohodly, že v případě odstoupení od Smlouvy zůstávají v platnosti ustanovení této Smlouvy týkající se odpovědnosti za vady díla, o smluvních pokutách, záruce a záruční době, o vlastnictví díla, náhradě škody, cenová ujednání obsažená v této smlouvě.
Článek 10
Záruční podmínky a vady díla
1. Záruční doba je stanovena na 60 měsíců a začíná běžet dnem převzetí celého a bezvadného díla objednatelem. 
2. Záruka se nevztahuje na běžné opotřebení, vady způsobené neprováděním údržby, vandalismem nebo mechanickým poškozením objednatelem či uživatelem.
3. Vady zjištěné v záruční lhůtě je zhotovitel povinen odstranit v co nejkratším termínu, nejpozději však do 30 dnů od doručení reklamace, nedojde-li k dohodě o jiném termínu. Pokud tak neučiní, má objednatel právo zadat odstranění vad třetí osobě na náklady zhotovitele. Provedením záruční opravy díla třetí osobou se nijak nedotýká záručních nároků objednatele vůči zhotoviteli a zhotovitel má povinnost tyto náklady uhradit. Ostatní nároky objednatele vyplývající z vad díla tím nejsou dotčeny.
4. V případě, že zhotovitel odstranil záruční vadu, je povinen provedenou opravu objednateli protokolárně předat. Vada se považuje za odstraněnou až podpisem předávacího protokolu.
5. Dílo má vady, jestliže provedení díla neodpovídá výsledku určeném ve smlouvě. Vadami jsou i nedodělky díla, jakož i dodání věcí a materiálů jiné jakosti, druhu, typu, označení či množství, než odpovídá smlouvě.
6. Vady zjištěné při předání a převzetí díla jsou smluvní strany povinny uvést do protokolu o předání a převzetí díla s uvedením lhůty k jejich odstranění. Ostatní vady je objednatel povinen bez zbytečného odkladu poté, kdy je zjistí, písemně oznámit zhotoviteli s uvedením lhůty k jejich odstranění.
7. Má-li dílo vady, je objednatel oprávněn požadovat bezplatné odstranění vad nebo slevu z ceny díla. Jestliže se jedná o takové vady, které způsobují, že smlouva je porušena podstatným způsobem, je objednatel oprávněn požadovat bezplatné odstranění vad nebo slevu z ceny díla nebo odstoupit od smlouvy.
8. Volba mezi uvedenými nároky objednateli náleží, jestliže ji oznámí zhotoviteli ve včas zaslaném oznámení vad nebo bez zbytečného odkladu po tomto oznámení a nemůže ji měnit bez souhlasu zhotovitele. Požaduje-li objednatel bezplatné odstranění vad a ukáže se, že vady jsou neodstranitelné nebo s jejich odstraněním by byly spojeny nepřiměřené náklady, může objednatel odstoupit od smlouvy nebo požadovat přiměřenou slevu z ceny díla.
9. Drobné vady díla zjištěné při předání a převzetí díla oprávněnými osobami obou smluvních stran, které nebrání jeho převzetí, je zhotovitel povinen odstranit do 3 (tří) dnů ode dne převzetí díla objednatelem.
10. Skryté vady díla, na které se vztahuje záruka, se zhotovitel zavazuje odstranit do 30 (třiceti) dnů od obdržení písemného požadavku objednatele na jejich odstranění. V případě pochybností se má za to, že písemný požadavek na odstranění vad byl doručen 10. (desátý) den poté, co byl uložen na poště.
Článek 11
Smluvní pokuty
1. Při prodlení objednatele s úhradou oprávněně vystavené faktury v dohodnuté výši a termínu se smluvní strany dohodly na smluvním úroku z prodlení ve výši 0,1 % z fakturované částky za každý započatý den prodlení.
2. Při prodlení zhotovitele s dokončením díla v termínu dle smlouvy a jeho předáním, uhradí zhotovitel objednateli smluvní pokutu ve výši 2000 Kč (slovy: dvatisíce korun českých) za každý započatý den prodlení.
3. Pokud zhotovitel nedodrží termín odstranění vady z přejímacího řízení, uhradí objednateli smluvní pokutu ve výši 500 Kč (slovy: pětset korun českých) za každou vadu a den prodlení.
4. Pokud zhotovitel nedodrží dohodnutý termín odstranění vady reklamované v záruční době, uhradí objednateli smluvní pokutu ve výši 500 Kč (slovy: pětset korun českých) za každou vadu a den prodlení.
5. Uplatněné smluvní pokuty se nezapočítávají na náhradu škody.
6. Splatnost smluvních pokut je 14 dnů po doručení faktury nebo výzvy k úhradě. 
Článek 12
Oprávněné osoby
1. Za objednatele:
· k jednání ve věcech smluvních a případných sporů vzniklých v průběhu provádění díla: kterýkoli člen představenstva, v případě písemných úkonů vždy dva členové představenstva;
· správcovská společnost: Stanislav Johan, sprava@bdrotavska.cz, 607 090 050.
2. Za zhotovitele:
· k veškerým úkonům dle této Smlouvy: ………………………..
3. Změna osoby oprávněné vystupovat v rámci realizace předmětu této smlouvy nepodléhá schválení druhé smluvní strany, změna bude pouze bez zbytečného odkladu oznámena druhé smluvní straně.
[bookmark: h.30j0zll]Článek 13
Pojištění
1. Zhotovitel prohlašuje, že má uzavřenu pojistnou smlouvu o pojištění odpovědnosti zhotovitele za způsobenou újmu způsobenou třetím osobám v důsledku jeho činnosti. Smlouva musí být uzavřena alespoň na pojistnou částku 5.000.000,- Kč a musí být platná po celou dobu stavby (Příloha č. 3).
Článek 14
Závěrečná ustanovení
1. Právní vztahy, které nejsou výslovně upraveny touto Smlouvou, se řídí příslušnými ustanoveními občanského zákoníku.
2. Závazky vyplývající z této Smlouvy přecházejí i na případné právní nástupce obou smluvních stran.
3. Nedílnou součástí této Smlouvy o dílo jsou přílohy.
4. Písemnosti mezi smluvními stranami, s jejichž obsahem je spojen vznik, změna nebo zánik práv a povinností upravených touto Smlouvou, se doručují do vlastních rukou. Povinnost smluvní strany doručit písemnost do vlastních rukou druhé smluvní straně je splněna, jakmile držitel poštovní licence, je-li doručována jeho prostřednictvím, písemnost adresátovi do vlastních rukou doručí. Pro případ, že druhá smluvní strana písemnost odmítne přijmout nebo se písemnost vrátí jako nedoručená, bude doručena jakýmkoli jiným prokazatelným způsobem.
5. Jakákoliv ústní ujednání při provádění díla, která nejsou písemně potvrzena oprávněnými zástupci obou smluvních stran, jsou právně neúčinná.
6. Smlouvu lze měnit pouze očíslovanými písemnými dodatky podepsanými oprávněnými zástupci obou smluvních stran. V otázkách neupravených touto smlouvou se tento závazkový vztah bude řídit zejména Občanským zákoníkem, jakož i dalšími právními předpisy.
7. V případě neplatnosti či neúčinnosti či zdánlivosti jednotlivých ustanovení smlouvy smluvní strany učiní veškeré kroky nezbytné k nahrazení takového neplatného, neúčinného nebo zdánlivého ustanovení jiným ustanovením, které bude platné, účinné a vymahatelné a bude odpovídat účelu nahrazovaného ustanovení a celé smlouvy.
8. Tato Smlouva je vyhotovena v dvou stejnopisech, a každá ze smluvních stran obdrží jedno vyhotovení.
9. Smluvní strany se zavazují veškeré sporné otázky řešit přednostně dohodou. 
10. Smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu odpovědných zástupců obou stran.
11. Smluvní strany prohlašují, že si smlouvu přečetly, s obsahem souhlasí a na důkaz jejich svobodné, pravé a vážné vůle připojují své podpisy.

V Praze dne:							V Praze dne:



………………………………………….					…………………………………………...
       Za objednatele							Za zhotovitele



………………………………………….					
       Za objednatele		

Přílohy: 
Příloha č. 1: Výpis z obchodního rejstříku
Příloha č. 2:: Cenová nabídka
Příloha č. 3: Pojistná smlouva
Příloha č. 4: Certifikáty

